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A. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



.LKIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

1. Misja i cele gminy Kobior.

Utrzymuje sie misje i cele przyjete w | edycji Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobior.

1.1. Misja gminy Kobiér

+~WSZECHSTRONNA POPRAWA WARUNKOW ZYCIA PRZY ZACHOWANIU

TRADYCJI | OTWARCIA NA WSPOLPRACE Z MAKROREGIONEM”

1.2. Cele

Misja bedzie realizowana poprzez nastepujace cele:

1)
2)
3)
4)

Podniesienie atrakcyjnosci Kobidra oraz jakosci zycia mieszkancow,
Umiarkowany rozwdéj Kobidra w oparciu o potrzeby mieszkahcow,
Dobre warunki bytowe w tadnym krajobrazie i sprzyjajacym srodowisku,
Zachowanie warunkoéw kulturowych i ochrona waloréw przyrodniczych.

2. Struktura przestrzenna.

Realizacja celéw i osiagniecie wizji rozwoju gminny wigze sie z przeksztatceniem
struktury przestrzennej gminy.
1) Zostanie utrzymany podstawowy uktad komunikacyjny gminy, wzbogacony

2)
3)
4)

5)

o projektowane drogi lokalne i dojazdowe,

Nastgpi rozwdj terenéw zabudowy ustugowej w potudniowo wschodniej czesci
gminy wzdtuz DK1,

Nastgpi rozwdj terendw budownictwa mieszkaniowego, ustugowego
i produkcyjnego,

Utrzymane zostang dystanse terendw pomiedzy linia kolejowg a terenami
produkcyjnymi jako pasy zieleni izolacyjnej,

Utrzymane zostang dystanse przestrzenne pomiedzy zespotami zabudowy
przez ochrone doliny rzeki Korzeniec przed zabudowg, utrzymanie terendéw
rolnych oraz ochrone terenéw zagrozonych podtopieniami,

Kierunki dziatan obejmuja;:

Utrzymanie funkcji rolniczych na terenach sasiadujgcych z obszarem leSnym
czesci potudniowej gminy oraz w rejonie ul. Rodzinnej.

Uporzadkowanie terenu dawnego starorzecza Korzenca (w tym drenaz terenu),
Preferowanie dotychczasowych terenéw dziatalnosci przemystowej,
Ograniczenie rozpraszania zabudowy,

Nawigzanie do tradycji regionu pszczynskiego w zakresie ksztattu, proporcji
I detalu, w architekturze nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych
obiektow, szczegotowe wytyczne w tym zakresie zostang ujete w mpzp.
Zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne zbiornikéw retencyjnych w dolinie
Korzenhca w zgodzie z wymogami ochrony przyrody, w tym ochrony rezerwatu
.Babczyna Dolina”,

Zwiekszenie areatu zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej, w centralnej czesci

gminy,



e Zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych w obrebie
nowej zabudowy,

* Wydzielenie, zagospodarowanie i udostepnienie terenow pod budowe obiektéw
dziedzinie sportu, turystyki i rekreacji,

 Wyznaczenie i uzbrojenie terenéw dla nowych firm matych i $rednich
przedsiebiorstw,

* Wyznaczenie obszarow lesnych do wiekszego uzytkowania rekreacyjnego
(turystyka rowerowa i piesza)

3. Przeznaczenie terenéw

3.1.Dla realizacji sformutowanych kierunkéw i celéw polityki przestrzennej,
wyznaczono uksztaltowane i projektowane tereny o0 dominujgcym
zagospodarowaniu oraz przeznaczeniu, obejmujgce:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug,
2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej,
3) tereny zabudowy ustugowe;,
4) tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego,
5) tereny zabudowy ustugowej sportu,
6) tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji,
7) tereny zabudowy ustugowej sportu, turystyki i rekreaciji,
8) tereny zabudowy ustugowej zdrowia, sportu, turystyki i rekreaciji,
9) tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej sportu,
10)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
11)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi
ustugami,
12)tereny zabudowy pensjonatowej,
13)tereny zabudowy zagrodowej,
14)tereny cmentarza,
15)tereny zieleni urzgdzonej,
16)tereny rolnicze,
17)tereny osrodkéw produkcji gospodarki ogrodniczej i zwierzecej,
18)tereny lasow,
19)tereny parkéw lesnych,
20)tereny zieleni izolacyjnej,
21)tereny urzadzenh obstugi lesnictwa,
22)tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem nieucigzliwej
dziatalnosci administracyjno- produkcyjnej zwigzane z lesnictwem
23)tereny zieleni izolacyjnej,
24)tereny wod powierzchniowych,
25)tereny rzek i potokow,
26)tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
27)tereny infrastruktury technicznej gazownictwa,
28)tereny infrastruktury technicznej telekomunikaciji,
29)tereny infrastruktury technicznej kanalizacji,
30)tereny infrastruktury technicznej wodociggéw,
31)tereny drog i tereny kolejowe,
32)tereny wylaczone z zabudowy,
33)tereny zamkniete,



3.2. W celu unikniecia obcigzenia budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie
wydatkami zwigzanymi z realizacjg drog publicznych i infrastruktury techniczne;j
przewiduje sie, ze gmina dazy¢ bedzie do zdyscyplinowanego i ograniczonego
uruchamiania projektowanych i rezerwowych terenéw mieszkaniowych.

3.3. Przyjmuje sie nastepujace zasady i mozliwosci rozwoju zagospodarowania

1)

2)

3)

przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego z towarzyszacymi
ustugami:

kierujgc sie zasadg koncentracji zabudowy i przeciwdziatajac jej rozproszeniu
nalezy realizowa¢ zabudowe mieszkalno- ustugowa, sasiadujgcg z istniejgcy
zabudowg oraz uzupetniac istniejgce luki budowlane,

terenami pod budownictwo mieszkaniowo - ustugowe przewidzianymi do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci powinny byé tereny, ktére majq
opracowane m.p.z.p.,

terenami pod budownictwo mieszkaniowo- ustugowe przewidzianymi do
uruchomienia w drugiej kolejnosci, powinny by¢ tereny, ktére posiadajg zgode
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne oraz nie powodujg rozproszenia zabudowy. Uruchomienie tych
rezerw, powinno nastgpi¢ po zagospodarowaniu terendéw, ktére przeznacza sie
do uruchomienia w pierwszej kolejnosci.



Il.LKIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY.

1. Tereny wyznaczone w Studium,

Zaleca sie dla terenow wyznaczonych nastepujgce wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ktére mozna skonkretyzowac
w m.p.z.p. z uwzglednieniem warunkéw terenowych, prawnych, technicznych oraz
przepisow odrebnych z tolerancjg w granicach +/- 10%.

1.1. tereny obiektow produkcyjnych sktadéw magazynow i ustuq

Przeznaczenie terenow:

1. zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny

2. obiekty i zespoty ustugowe handlu, gastronomii i rzemiosta produkcyjnego
oraz inne ustugi jako funkcje zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terendbw w tym handel hurtowy,

3. sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4. zielen izolacyjna oraz urzgdzenia stuzgce ochronie sSrodowiska i zdrowia ludzi,

5. ulice wewnetrzne, dojazdowe, miejsca postojowe i garaze dla samochodow
osobowych i wysokotonazowych, dla obstugi terenow

Dopuszczalne zagospodarowanie.
1. stacje paliw i urzgdzenia obstugi komunikacji,
2. maszty i stacje bazowych telefonii komorkowej pod warunkiem zachowania
norm bezpieczenstwa publicznego okreslonych przepisami odrebnymi,
3. obiekty produkcyjne i ustugowe gospodarki lesnej

Ograniczenia zagospodarowania:

1. zakaz lokalizacji nowych obiektow o funkcji mieszkaniowej,

2. zakaz 2!okalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000m~

3. zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow toksycznych poza miejscami do
tego wyznaczonymi w m.p.z.p. ,

4. zakaz odzysku lub unieszkodliwiania odpadow na terenach nieposiadajgcych
wymaganego zezwolenia®

5. zakaz odprowadzenia do gruntu sciekdéw przemystowych i bytowych oraz wod
opadowych bez oczyszczenia,

6. prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowacC przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ma
tytut prawny, emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekraczac
standarddéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

7. projektowane inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych
I powierzchniowych,

8. powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, w zaleznosci od
rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach, w wyznaczonych miejscach; okresowo, odpady odbierane winny

! art.26 ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. nr 62 poz. 628 z pézn. zmianami)



9.

byC przez specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacja lub
gospodarczym ich wykorzystaniem,

sposOb czasowego magazynowania odpadow winien zabezpieczy¢ je przed
infiltracjag wdd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla s$rodowiska
gruntowo — wodnego.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

1.

akwn

.

minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 25% terenu dziafki
budowlanej,

wysokos¢ obiektow wynikajgca z technologii produkcji lub funkcji obiektéw,
zalecana wysokos¢ obiektéw do 3 kondygnaciji, ale nie wiecej niz 15m,
miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych,
dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcej
zabudowy z zachowaniem warunkow okreslonych powyze;.

1.2. tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,

Przeznaczenie terendw:

1.
2.

budynki uzytecznosci publicznej,

obiekty i zespoty ustugowe handlu, gastronomii i rzemiosta produkcyjnego
oraz inne ustugi jako funkcje zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenow

zielen ogolnodostepna urzadzona,

sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

ulice wewnetrzne, dojazdowe, miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenow.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

1.

=

agbkwn

6.

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, (jako funkcja
towarzyszaca ustugom),

na terenach zabudowy ustugowej potozonych w obrebie DK1 mozliwos¢
lokalizacji bazy transportu ciezkiego,

obiekty i urzagdzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw itp.,

budynki zamieszkania zbiorowego?, z wyjatkiem zaktadéw karnych,

budynki sakralne,

maszty i stacje bazowe telefonii komorkowej pod warunkiem zachowania
norm bezpieczenstwa publicznego okreslonych przepisami odrebnymi,
mieszkania dla wtascicieli

Ograniczenia zagospodarowania:

1.

zakaz gromadzenia i sktadowania odpaddéw toksycznych poza miejscami do
tego celu wyznaczonymi i zabezpieczonymi przed przenikaniem do gleby
I wod powierzchniowych,

budynek zamieszkania zbiorowego- nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi,
w szczegolnosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko miodziezowe, schronisko,
internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu $ledczego,
zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka,

dom

rencistéw i dom zakonny,

10
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8.

9.

zakaz odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,

zakaz odprowadzenia do gruntu sciekéw bytowych i komunalnych oraz waéd
opadowych bez oczyszczenia,

zakaz realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego oraz rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkdéw mieszkalnych w strefie sanitarnej
cmentarza,

zakaz lokalizacji zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz zaktadéw zywienia zbiorowego
w strefie sanitarnej cmentarza,

na czesci dziatek nr 142, 532/141, 497/2 przy ulicy Przelotowej potozonych na
terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
oraz na dziatce nr 902/3 przy ulicy przeznaczonej pod zabudowe ustugowg
ograniczenie wysokosci zabudowy do 6,0m dla zachowania strefy krajobrazu
kosciota p.w. Wniebowziecia NM Panny,

prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy ma
tytut prawny,

emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekracza¢ standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,
projektowane inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych
I powierzchniowych,

10.powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny

by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach
w wyznaczonych miejscach. okresowo, odpady odbierane winny byC przez
specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem,

11.spos6b czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je przed

infiltracjag wdd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla s$rodowiska
gruntowo — wodnego.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

1.

2.
3. minimalna odlegtos¢ obiektdéw budowlanych od drég publicznych liczona od

minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 25% terenu dziatki
budowlanej
miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,

zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych,

. partery (przyziemia) budynkéw uzytecznosci publicznej powigzane

przestrzennie z matg architekturg i zielenig towarzyszacg w sposob
zapewniajgcy dostepnosc¢ osobom niepetnosprawnym,

wysokos$¢ zabudowy ustugowej w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,
zalecana do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego, zalecany ksztaitt dachu - wielospadowy o nachyleniu 15° do 45°,
wysokos¢ zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
zalecany ksztatt dachu - wielospadowy o nachyleniu 30° do 45°.
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1.3. tereny z abudowy ustugowej kultu religijnego

Przeznaczenie terenow:
1. obiekty kultu religijnego- kosciot pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny
i kaplica mszalng pw. $w. Antoniego z Padwy,
2. zieleh urzadzona i obiekty matej architektury,
3. sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4. drogi dojazdowe i wewnetrzne, miejsca postojowe dla obstugi terenu.

Dopuszczalne zagospodarowanie:
1. ustugi publiczne w zakresie nauki i o$wiaty,
2. utrzymanie istniejgcych budynkow ustugowych z mozliwoscig modernizacji,
przebudowy i zmiany uzytkowania na inne funkcje ustugowe badz
mieszkaniowe,

Ograniczenia zagospodarowania:

1. na terenach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymogami konserwatorskimi,

2. zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych oraz wdéd
opadowych bez oczyszczenia,

3. powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny
byC selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach
w wyznaczonych miejscach. Okresowo, odpady odbierane winny byé przez
specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem,

4. sposob czasowego magazynowania odpadow winien zabezpieczyC je przed
infiltracjg wdéd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla $rodowiska
gruntowo — wodnego.

5. zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komaérkowej,

1.4. tereny zabudowy ustugowej sportu, zabudowy ustugowej turystyki
i rekreacji, zabudowy ustugowej sportu, turystyki i rekreacji, zabudowy
ustugowej zdrowia, sportu, turystyki i rekreacii,

Przeznaczenie terenow:

1. zabudowa ustugowa sportu, zabudowa ustugowa turystyki i rekreacji,
zabudowa ustugowa sportu, turystyki i rekreacji, zabudowa ustugowa zdrowia,
sportu, turystyki i rekreacij,
hotel i gastronomia na terenie Promnic,
zieleh publiczna urzadzona,
obiekty i urzgdzenia sportowo, rekreacyjne i rehabilitacyjne,
ulice wewnetrzne, dojazdowe, miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenébw
sieci oraz obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej.

ok wn

Dopuszczalne zagospodarowanie:
1. obiekty ustugowe (w tym rozrywkowe, kulturalne, handlowo-gastronomiczne)
uzupetniajgce i wzbogacajgce podstawowe przeznaczenie,
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sezonowe punkty gastronomiczne?®,

hangary na sprzet ptywajacy na terenach przylegajagcych do wadd
powierzchniowych

4. obiekty administracyjne i wbudowane mieszkania w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania terenu,

wn

Ograniczenia zagospodarowania:

1. na terenach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymogami konserwatorskimi,

2. zakaz odprowadzenia do gruntu sciekéw bytowych i komunalnych oraz waéd
opadowych bez oczyszczenia,

3. powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny
by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach
w wyznaczonych miejscach. okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez
specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem,

4. sposbdb czasowego magazynowania odpadow winien zabezpieczy¢ je przed
infiltracjag wdd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla s$rodowiska
gruntowo — wodnego.

5. zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komorkowej,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

1. minimalna powierzchnia terenow czynnych biologicznie do ustalenia w
m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudowy — zalecane 30%,

2. wysoko$¢ zabudowy do ustalenia w m.p.z.p. lub decyzji o warunkach
zabudowy,

3. miejsca postojowe w granicach realizacji inwestycij,

4. minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych,

5. partery (przyziemia) obiektéw ustugowych powigzane przestrzennie z matg
architekturg i zielenig towarzyszacg w sposob zapewniajacy dostepnosé
osobom niepetnosprawnym.

1.5. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie terenow:
1. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3. zielen osiedlowa ogdlnodostepna urzadzona i obiekty matej architektury
4. ulice wewnetrzne, dojazdowe, miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenéw

Dopuszczalne zagospodarowanie:
1. ustugi uzytecznosci publicznej wbudowane i wolnostojgce,
2. adaptacja obiektow gospodarczych i pomocniczych na funkcje ustugowe
zwigzane z bezposrednig obstugg uzytkownikdw,
3. obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

8 sezonowy punkt gastronomiczny- nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny obiekt o charakterze ustug sezonowych
z zakresu matej gastronomii i handlu artykutami pierwszej potrzeby, o powierzchni zabudowy i zagospodarowania fgcznie
nieprzekraczajacej 35,0m? i wysokosci do 5,0m, do kalenicy dachu dwuspadowego,
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Ograniczenia zagospodarowania:

1.

w N

6.
7. zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komorkowej,

zakaz lokalizacji innych rodzajow uzytkowania, handlu hurtowego, obiektow
produkcyjnych, funkcji transportowych itp., mogacych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komorkowej,

zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy dla samochodow
ciezarowych i ich naczep oraz autobusow,
emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekracza¢ standardow

emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych,

zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekow bytowych i komunalnych oraz waéd
opadowych bez oczyszczenia,

zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow toksycznych

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

1.

2.

3.

4.

minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 30% terenu dziafki
budowlanej

powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny wielorodzinny moze obejmowac catg powierzchnie kondygnacji
przyziemnych — piwnic i parteru, nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku,

dla istniejacych budynkéw utrzymanie wysokosci zabudowy (maksymalnie do
5 kondygnacji),

miejsca postojowe do obstugi budownictwa mieszkaniowego i uzytecznosci
publicznej nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,

1.6. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi

ustugami

Przeznaczenie terendw:

1.
2.
3.

a s

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ustugami,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa wraz z budynkami i urzadzeniami stuzgcymi
prowadzeniu dziatalnosci rolniczej,

budynki uzytecznosci publicznej,

obiekty i budynki gospodarcze o architekturze dostosowanej do budynkéw
mieszkalnych,

6. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

7. ulice wewnetrzne, dojazdowe, miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenébw
8.
9.
1

zielen osiedlowa ogdélnodostepna urzadzona i obiekty matej architektury,
obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

0.zielen izolacyjna oraz urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

1.

2.

nieucigzliwe funkcje ustugowe, na odpowiednio duzych wydzielonych
dziatkach, umozliwiajgcych izolacje od podstawowego i sgsiadujgcego
z dziatkg przeznaczenia mieszkaniowego oraz na eliminacje ewentualnych
ucigzliwosci,

budynki sakralne,
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3.

reklamy wolnostojgce,

Ograniczenia zagospodarowania:

1.

wn

o o

zakaz lokalizacji innych rodzajow uzytkowania, w tym: handlu hurtowego,
obiektéw produkcyjnych, funkcji transportowych itp., mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania wolnostojgcych masztow telefonii komorkowej,

zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy dla samochoddéw
ciezarowych i ich naczep oraz autobusow,

zakaz odprowadzenia do gruntu sciekow bytowych i komunalnych oraz woéd
opadowych bez oczyszczenia,

zakaz gromadzenia i sktadowania odpaddw toksycznych,

prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ma tytut prawny,
emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekracza¢ standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych,
projektowane inwestycje nie mogq stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych
I powierzchniowych,

gromadzenie odpaddéw z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju,
selektywnie w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach; okresowo odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujgce sie ich utylizacjg lub gospodarczym ich wykorzystaniem,

10.sposdb czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je przed

infiltracjag wdd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla s$rodowiska
gruntowo — wodnego,

11.w przypadku pojedynczych obiektow mieszkalnych w terenach rolnych

i leSnych, funkcje mieszkaniowg w m.p.z.p. nalezy ogranicza¢ do istniejgcych
budynkow,

12.funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej powodujace znaczny wzrost

ruchu osobowego lub samochodowego, w przypadku braku odpowiedniej
izolacji od sagsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, mogg by¢ dopuszczane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

1.

2.

minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 40% terenu dziafki

budowlanej

zalecana powierzchnia nowych dziatek budowlanych:

a) minimalna  powierzchnia dziatek  budowlanych, dla zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami 700 m? dla zabudowy
ustugowej wolnostojacej — 1000m?,

b) minimalna  powierzchnia  dziatek budowlanych dla  zabudowy
jednorodzinnej, wolnostojacej — 1500m?,

c) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
realizowanej wytacznie jako dobudowa do budynkéw istniejacych — 400m?,

minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od

zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych,
wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej do

2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe w spadku dachu,

zalecany ksztatt dachu — wielospadowy o nachyleniu 30° do 45°
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wysokos$¢ budynkoéw uzytecznosci publicznej - nie wiecej niz 15,0m,

wysoko$é zabudowy istniejacej do 3 kondygnacji®, za wyjatkiem budynku

Urzedu Gminy

8. wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna plus
ewentualne poddasze uzytkowe,

9. powierzchnia catkowita, lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny jednorodzinny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku,

10.partery  (przyziemia) budynkéw uzytecznosci publicznej powigzane
przestrzennie z matg architekturg i zielenig towarzyszacg w sposob
zapewniajgcy dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,

11.wielkos$¢ i warunki lokalizacji reklam wolnostojacych do okreslenia w m.p.z.p.,

12. nie wyznacza sie nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenéw zagrozonych

podtopieniami. Nieprzekraczalne linie zabudowy do wyznaczenia w m.p.z.p.

Dopuszcza sie w nowym m.p.z.p. lokalizacje linii zabudowy pokrywajgcej sie

z linig podtopien.

NOo

1.7. tereny zabudowy mieszkaniowej pensjonatowej

Przeznaczenie terenow:

1. zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo- pensjonatowa z ogrodami,

2. zielen urzgdzona i obiekty matej architektury,

3. ulice wewnetrzne, dojazdowe, miejsca postojowe i garaze dla obstugi terendw,
4. sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

1. ustugi handlu i gastronomii zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem,
2. place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowo- rekreacyjne

3. budynki gospodarcze i garaze

Ograniczenia zagospodarowania:

1. zakaz lokalizacji innych rodzajow uzytkowania, handlu hurtowego, obiektow
produkcyjnych, funkcji transportowych itp., mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy dla samochodow

ciezarowych i ich naczep oraz autobusow,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komoérkowej,

emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekracza¢ standardow

emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych,

5. projektowane inwestycje nie mogq stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych
I powierzchniowych,

6. zakaz odprowadzenia do gruntu i wod powierzchniowych sciekdéw bytowych
i komunalnych oraz wéd opadowych bez oczyszczenia,

7. zakaz gromadzenia i sktadowania odpadéw toksycznych,

how

4 Wysokos$¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza
kondygnacjg uzytkowsa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej
powierzchni innego przekrycia (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. Zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 109, poz. 1156)
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8. sposdb czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczyé¢ je przed
infiltracjag wdd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla s$rodowiska
gruntowo — wodnego,

9. zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowej

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
1. minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie 40% terenu dziatki
budowlanej,
2. minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych,
3. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 15,0m,
4. wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna
plus poddasze uzytkowe,
dachy wielospadowe o kgcie nachylenia powyzej 30°
zalecana powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej pensjonatowej 1000 m?

o g

1.8. tereny cmentarza

Przeznaczenie terenow:
1. cmentarz parafialny,
2. nowe miejsca pochéwku,
3. zielen urzadzona.

Dopuszczalne zagospodarowanie:
1. obiekty uzupetniajgce i wzbogacajgce podstawowe uzytkowanie (domy
pogrzebowe, kaplice, obiekty administracyjno-ustugowe i gospodarcze),
2. sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zagospodarowania

1. na terenach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymogami konserwatorskimi,

2. wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz wszelkie prace mogace zmieni¢ uktad
przestrzenny, forme, kubature i porzadek architektoniczny wymagajg
akceptacji Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach,
stosownie do obowigzujgacych stref ochrony konserwatorskiej.

1.9. tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej
sportu

Przeznaczenie terendw:
1. zielen gminna urzadzona,
2. obiekty i urzadzenia sportowo- rekreacyjne.

Dopuszczalne zagospodarowanie:
1. sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. ulice wewnetrzne i miejsca postojowe,
3. obiekty ustugowo- turystyczne i gastronomii uzupetniajgce podstawowe
przeznaczenie terenu,
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Sciezki rowerowe i Sciezki spacerowe,

obiekty i urzgdzenia zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku,
obiekty matej architektury,

place zabaw dla dzieci.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1.

o0k

ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie
z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania roéznorodnosci
biologicznej i zwiekszania odpornosci zieleni na czynniki destrukcyjne,
stosowanie indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony
poszczegoblnych drzewostanow,

wysokos¢ zabudowy obiektow ustugowo- turystycznych i gastronomii-
1 kondygnacja, powierzchnia zabudowy 1 obiektu, nie wiecej niz 400m?,
szerokos¢ sciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komaorkowej,

zakaz realizacji zabudowy kubaturowej na terenach zieleni urzadzone;j
i zabudowy ustugowej sportu

1.10. tereny rolnicze, tereny osrodkéow produkcji gospodarki ogrodniczej

i zwierzecej,

Przeznaczenie terenéw:

1.

uprawy polowe

2. taki i pastwiska
3.
4

uprawy ogrodnicze i sadownicze
budynki i urzadzenia stuzgce prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, hodowlanej,
ogrodniczej i sadowniczej

Dopuszczalne zagospodarowanie:

1.
2.
3.

© N

mozliwos¢ zmiany profilu produkcji rolnej oraz jej intensyfikacii,

budynki i urzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, °

zabudowa zagrodowa (siedliskowa), o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha,
(w zwartym kompleksie),

dziatalnos¢ rolnicza niezwigzana z produkcjg roslinna,

lesne,

infrastruktura techniczna oraz drogi i ulice niezbedne do obstugi terendow
rolnych,

Sciezki piesze i rowerowe,

obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong

przeciwpowodziows.

Ograniczenia zagospodarowania:

1.

2.

3.

wykluczenie z uprawy gatunkoéw i odmian roslin jadalnych i pastewnych,
kumulujgcych w swej masie metale ciezkie i inne substancje szkodliwe,
wykluczenie nierolniczych sposobow uzytkowania terenu, w tym zakaz
zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej z obstugqg terenéw rolnych,

zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci,

® Ustawa z 2003r o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2003r. Nr 64 poz.592) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11
sierpnia 2004 r. w sprawie szczegétowych warunkéw i trybu udzielania pomocy finansowej na zalesianie gruntéw rolnych objetej
planem rozwoju obszaréw wiejskich (Dz.U. z 2004r. nr 187 poz. 1929)
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4.

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych i przydroznych
jezeli nie wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub koniecznoéci budowy infrastruktury

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1.

2.

w

No ok

wprowadzenie zmianowan (ptodozmian) sprzyjajgcych gromadzeniu materii
organicznej w glebie z wykorzystaniem ro$lin strgczkowych,

uprawa roslin odkazajgcych glebe — masa roslinna musi by¢ usunieta po
spetnieniu swej funkciji,

systematyczne wzbogacanie gleby w materie organiczng poprzez nawozenie
obornikiem, kompostami i stosowanie nawozow zielonych,

racjonalne zagospodarowanie uzytkow zielonych, koszenie i zbieranie pokosu,
ochrona gleb i wéd oraz zmeliorowanych i zdrenowanych uzytkéw rolnych,
utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegétowych,

aktualizacja klasyfikacji gleb.

1.11. tereny lasow, tereny parkow lesnych, tereny urzadzen obstugi lesnictwa,

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem nieuciazliwej

dziatalnosci administracyjno — produkcyjnej zwiazanej z lesnictwem

Przeznaczenie terendw:

1.
2.
3.

4.
5

lasy w zarzadzie PGL LP Nadlesnictwo Kobior

roslinno$¢ lesna — zwarte zespoty drzewostanow,

urzadzenia stuzgce turystyce, w tym sciezki piesze i trasy rowerowe na terenie
parkéw lesnych®,

urzgdzenia obstugi lesnictwa,

zabudowa mieszkaniowa =z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci
administracyjno — produkcyjnej zwigzanej z lesSnictwem.

Dopuszczalne zagospodarowanie (na zasadach okreslonych w planie urzadzenia
lasu)

1.
2.

3.

Ograniczenia zagospodarowania
1.

budynki i budowle stuzace obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa,
urzadzenia stuzace turystyce, w tym $ciezki piesze i trasy rowerowe na terenie
lasow

sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi — w sytuacjach
uzasadnionych funkcjonalnie i przestrzennie,

7.

zakaz innej zabudowy, niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

1.

ksztattowanie  struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie
z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,
stosowanie indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony
poszczegoblnych drzewostanow,

® Parki lesne - s to tereny laséw przede wszystkim przystosowane do funkcji wypoczynkowe;.

! Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki
lesnej (Dz.U. z 1992r. nr 67 poz. 337 § 3).
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3. ustalanie etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu ochronnego,

4. ograniczanie stosowania zrebow zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych
oraz prowadzenia S$cinki drzew, zrywni i wywozu drewna w sposéb
zapewniajgcy w maksymalnym stopniu ochrone gleby, roslinnosci lesnej i drog
gminnych. Powyzsze ograniczenie dotyczy réwniez paséw o szerokosci 50m
przylegtych do drog publicznych.

5. zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny.

1.12. Tereny zieleni izolacyjnej

Przeznaczenie terenow:
1. zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
2. obiekty i urzadzenia sportowo- rekreacyjne (place gier i zabaw),

Dopuszczalne zagospodarowanie:
1. sieci oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2. ulice wewnetrzne i miejsca postojowe,
3. Sciezki piesze i pieszo- rowerowe
4. obiekty ustugowo- turystyczno — gastronomiczne uzupetniajgce podstawowe
przeznaczenie terenu,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw
1. powierzchnia trwatego =zainwestowania zwigzanego 2z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu

1.13. Tereny wod powierzchniowych

Przeznaczenie terenow:
1. tereny wdd powierzchniowych rzeki Korzeniec z doptywami,
2. tereny wod powierzchniowych rzeki Gostynki
3. tereny zbiornikbw wodnych na rzece Korzeniec

Dopuszczalne zagospodarowanie:

1. tereny poftozone w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw  zgodnie
Z przeznaczaniem podstawowym i dopuszczalnym

2. przeprawy mostowe, ktadki dla ruchu pieszego i rowerowego zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3. na terenach powierzchniowych wod publicznych i zbiornikbw wodnych oraz
przylegtych realizacje budowli, urzadzen i instalacji stuzacych zabezpieczeniu
przeciwpowodziowemu oraz powierzchniowemu ujmowaniu wod do celow
gospodarczych,

4. wszelkie prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem zbiornikow, a takze

z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,

urzadzenia hydrotechniczne,

zarybianie,

zagospodarowanie otoczenia zbiornikéw dla celéw rekreacyjnych zgodnie
Z rysunkiem Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:5000

No o

Ograniczenia zagospodarowania:
1. zakaz zabudowy, za wyjatkiem zagospodarowania dopuszczalnego,
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2. ustala sie strefe ochronng o szerokosci 5m wzdtuz rzek dla potrzeb
modernizacji i prowadzenia robot zwigzanych z ich utrzymaniem i
konserwacja.

1.14. Tereny infrastruktury technicznej
__Przeznaczenie terenow:
tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
tereny infrastruktury technicznej telekomunikacji
tereny infrastruktury technicznej kanalizacji
tereny infrastruktury technicznej wodociggow
tereny infrastruktury technicznej gazownictwa

agkrwnhE

Dopuszczalne zagospodarowanie:
1. zielen urzadzona i obiekty matej architektury
2. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym

Ograniczenia zagospodarowania:
1. zgodnie z przepisami odrebnymi,
2. w strefie ochrony krajobrazu zakaz stosowania nowych linii napowietrznych
energetycznych, telekomunikacyjnych, telewizyjnych, a istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac na kablowe podziemne.

1.15. Tereny drdg i tereny kolejowe.
Przeznaczenie terenow:
1. Tereny drdg publicznych:
a) DK1 - klasy gtéwna G2/2, ul. — Beskidzka
b) DW928 — klasy gtéwna G1/2 — ul. Przelotowa i ul. Centralna
c) powiatowald566 — G1/2 - ul. Przelotowa- Kobidrska
2. Tereny drog publicznych — klasy zbiorcza Z21/2, w tym powiatowa 14567
ul. Rodzinna
3. Tereny drég publicznych — klasy lokalna L1/2, w tym powiatowa 14542
ul. Le$nikow
4. Tereny drég publicznych- klasy dojazdowa D1/2
5. Sciezki rowerowe
6. Linia kolejowa magistralna nr 139 relacji Katowice- Bielsko- Biata — Czechy
(E 65 Gdansk — Warszawa — Katowice — Zebrzydowice — Praha/Wieden),
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow drég
i terendw kolejowych okresla pkt. V. Kierunki rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

2. Tereny wylaczone z zabudowy.
1. Na podstawie przepiséw odrebnych wytgczono z zabudowy tereny rolnicze
2. Na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska i Prawa Wodnego wytgczono
z zabudowy teren doliny rzeki Korzeniec wraz z ciekami doptywajgcymi
zagrozone podtopieniami.
3. Na podstawie przepiséw odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, wylaczono z zabudowy strefy
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kontrolowane gazociagu wysokiego ci$nienia.®

4. Wytgczono z zabudowy strefy technologicznie (ucigzliwosci) napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV.

5. Wytaczono z zabudowy strefy ochronne wodociggéw magistralnych wody
[J2X1600 i J1480,

6. Wylaczono z zabudowy strefy ekotonowe od laséw o szerokosci do 20m°.
Granica strefy ekotonowej stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie
zabudowy.

7. Wytaczono 2z nowej zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej
obejmujacej produkcje i przechowywanie zywnoéci i zaktady zbiorowego
zywienia w strefie sanitarnej cmentarza.

IILOBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROW EGO.

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

1.1. Utrzymuje sie ochrone prawng wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru

Pomnikéw Przyrody nastepujacych obiektow - drzew:

a) dab szyputkowy (obwdd pnia 585cm) w rejonie ul. Lesnikow wprowadzony
Rozporzadzeniem Wojewody Slgskiego z 2004r. nr 32/04 — Dz.U. 56 poz. 1749
nrrej.44

b) dab szyputkowy obok kaplicy p.w. $w. Antoniego (obwdd pnia 600cm)
wprowadzony Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego z 2004r. nr 27/04 — Dz.U.
55 poz. 1717 nr rej.45

c) dab szyputkowy przy ul. Centralnej 9/11 (obwdd pnia 438cm) wprowadzony
Rozporzadzeniem Wojewody Slgskiego z 2004r. nr 31/04 — Dz.U. 56 poz. 1748
nrrej.44

1.2. Utrzymuje sie obiekty - w formie pomnika przyrody, objete ochrone prawna:

a) uchwatg Rady Gminy Kobior z dnia 24 lipca 1992r (nr XII/1/58/92) — zespdt 40
(uchwata zmieniajgca nr X /52/07 z 20.09.2007) deboéw szyputkowych w formie
szpaleru drzew wzdtuz ul. Zotedziowe.

b) uchwatg Nr XXV/5/108/93 Rady Gminy Kobiér z 3 grudnia 1993r.- zespdt 39
debow szyputkowych w formie szpaleru pomiedzy ul. Centralng i ul. Lesnikow
tzw. ,Reitweq”.

1.3. Utrzymuje sie ochrone prawng wyznaczong dla otoczenia zabytkowego
Zameczku Mysliwskiego Promnice wpisanego do rejestru zabytkéw dawnego
wojewodztwa katowickiego nr 702/63 z dnia 13.04.1963r.

1.4. Proponuje sie objecie ochrong prawng, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,'® nastepujacych obiektéw cennych przyrodniczo wytypowanych do
ochrony w m.p.z.p. przyjetym uchwatg Rady Gminy nr XVIII/2/78/04. w formie
pomnikoéw przyrody pojedynczych drzew oraz grup i szpaleréw drzew :

® Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. nr 139 poz.686) oraz Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. nr 97 poz.1055).

° Pismo PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kobior z dnia 30.04.2008 nr ZG-2111-29-965/08

10 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92 poz. 880 z p6zn, zm.)
22



a) szpaler drzew réznych gatunkdéw wzdtuz ul. Le$nikow,

b) dab szyputkowy przy ul. Oftuszewskiego 3,

c) dwie grupy debdéw w dolinie Korzenca w rejonie na zachdd od drogi krajowej nr
1 oraz w rejonie ul. Ottuszewskiego 109,

d) grupa trzech debdéw szyputkowych przy ul. Ottuszewskiego 148,

e) grupa drzew: akacja i dwa deby szyputkowe przy drodze krajowej i ul.
Ottuszewskiego,

f) dab szyputkowy przy ul. Rodzinnej 176,

g) grupa czterech debow szyputkowych przy ul. Rodzinnej 97,

h) dab szyputkowy przy ul. Rodzinnej 86,

i) grupa drzew: trzy deby i jeden jesion przy ul. Rodzinnej 57,

]) dwa deby szyputkowe na pétnoc od poses;ji przy ul. Rodzinnej 57,

k) grupa szesciu deboéw szyputkowych przy ul. Wréblewskiego 149,

[) grupa drzew: cztery deby szyputkowe i dwa klony przy lesniczéwce Promnice,

m) dab szyputkowy na potudniowy-wschéd od kaplicy Sw. Antoniego,

n) wigz przy ul. Lesnikow,

0) buk i sosna wejmutka przy ul. Lesnikéw 9,

p) dwa deby szyputkowe przy ul. Le$nikow 11,

g) dab szyputkowy przy zachodniej granicy gminy w rejonie mostku nad rz.
Korzeniec,

r) szpaler drzew réznych gatunkéw, gtéwnie debow, czes¢ tzw.”Reitweg”-u wzdtuz
ul. Zelaznej

s) szpaler drzew réznych gatunkdéw wzdtuz ul. Centralne;.

1.5. Na obszarze gminy Kobior nie wystepujg tereny objete ochrong prawng
w formie parkéw krajobrazowych czy tez rezerwatéw przyrody. Dopuszcza sie
wyznaczenie w m.p.z.p. obszarow o wysokiej wartosci przyrodniczej i ustalenie
dla nich form ochrony prawne,;.

1.6. Prawnymi formami ochrony przyrody mogg byC¢ objete takze inne obszary,
obiekty przyrodnicze i pomniki przyrody oprécz wymienionych w pkt. 1.1, do 1.4.
w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych

2. Ochrona zasobow wod podziemnych i powierzchniowych.

2.1. Obejmuje sie ochrong w granicach gminy Kobidr zasoby wéd podziemnych
czwartorzedowego pietra zaliczone do uzytkowych zbiornikow wdd podziemnych
UPWP o typie porowym Q; — Rejon Matej Wisty.

Sposodb zagospodarowania obszaru zasilania powinien uwzgledniaé nastepujgce

zasady ochrony:

1) w obrebie zbiornika powinny by¢ lokalizowane jedynie przedsiewziecia, dla
ktorych raport wykaze brak oddziatywania w zakresie zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych,

2) w obrebie zbiornika nie nalezy lokalizowa¢ wysypisk i sktadowisk odpadow,

3) uzupetni¢ kanalizacje na terenach wystepujgcych w obszarze zbiornika,

4) ograniczy¢ stosowanie indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow
szczegolnie polegajacych na rozsgczaniu bez wczesniejszego wykonania
dokumentacji hydrogeologicznej; do czasu wybudowania kanalizacji
nieczystosci powinny by¢ gromadzone w szczelnych, okresowo opréznianych
zbiornikach przydomowych,

5) zakaza¢ wprowadzania sciekéw do wéd i gruntu,
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6) zachowac rygory uniemozliwiajgce infiltracje zanieczyszczenh do podtoza, a co
za tym idzie ewentualne skazenie Srodowiska gruntowo-wodnego.
2.2. Przyjmuje sie, dla ochrony zasobéw wod powierzchniowych rzeki Korzeniec
wraz z doptywami oraz zbiornikow wodnych:
1) W obrebie doliny rzeki Korzeniec w granicach gminy*, ustala sie nastepujace
zasady jego ochrony do uwzglednienie w m.p.z.p.:

a) ochrone przed zabudowg zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa
o ochronie srodowiska i Prawo wodne)

b) koryto rzeki i obustronny pas o szerokosci co najmniej 5,0m winien by¢
wolny od nasadzen drzew, krzewow i ogrodzen w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych w
korycie oraz dla ochrony otuliny biologicznej cieku i ochrony
przeciwpowodziowej. Powyzsze dotyczy roéwniez gtdwnych rowow
melioracyjnych przy czym pas ochronny przylegty obustronnie do tych
rowow winien wynosi¢ minimum 3,0 m,

c) wszelkie kolizje z rzekg Korzeniec oraz lokalizacja jakichkolwiek
wylotéw winna by¢ uzgadniana z zarzadca rzeki

2) zachowanie stref buforowych (lasy izarosla tegowe, mokradta, taki) przy
dnach dolin lub tozyskach rzek, potokdéw, zbiornikbw w celu ograniczenia
doptywu zanieczyszczenh obszarowych i komunikacyjnych,

3) systematyczne ograniczanie doptywu zanieczyszczen z terendw
nieskanalizowanych poprzez:

a) rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach
zabudowanych,

b) instalacja urzadzehn podczyszczajgcych na wylotach kanalizaciji
deszczowej,

c) konserwacje i odbudowe rowéw melioracyjnych,
d) budowe szczelnych zbiornikbw do czasowego gromadzenia nieczystosci
w przypadku braku kanalizaciji,
e) wypetnianie przez inwestorow nowych lub modernizowanych obiektow
czy instalacji wymagan z zakresu ochrony wod,
4) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow bytowych, komunalnych
i wod opadowych,
5) na terenach powierzchniowych zbiornikbw wodnych dopuszcza sie mozliwosé
urzgdzenia terendw sportowo-rekreacyjnych i turystyczno-wypoczynkowych
oraz drog rowerowych w bezposrednim ich sgsiedztwie,

3. Ochrona powietrza.
Przyjmuje sie, dla ochrony powietrza:
1) realizacje zadan ograniczenia niskiej emisji okreslonych w programie ochrony
Srodowiska gminy
2) termomodernizacje budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,
3) ograniczanie wzrostu emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza,
poprzez optymalizacje ruchu drogowego,
4) wprowadzenie zasady uzywania do ogrzewania pomieszczen urzadzen
o wysokiej sprawnosci energetycznej i paliw proekologicznych dla
przeciwdziatania powstawaniu niskiej emisji; zasada ta powinna byc¢

1 pismo Sl.Zarz. Mel. i Urz. Wod. z 12.07.2007r. nr DK/B/FZ/1079/5299/2007
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wprowadzona w formie nakazu dla obiektow uzytecznosci publicznej
I produkcyjnych oraz przy stosowaniu zbiorowego ogrzewania.

4. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujagcym.
Przyjmuje sie dla ochrony srodowiska przed hatasem, wibracjami i
promieniowaniem niejonizujgcym:

1) opracowanie mapy akustycznej terendéw wzdtuz drog i terendw kolejowych

2) poprawe jakosci nawierzchni drog, budowe skrzyzowan bezkolizyjnych,

3) budowe ekranéw ochronnych,

4) sprostanie wymogom aktualnych unormowan prawnych oraz dyrektyw Unii
Europejskiej w zakresie ochrony przed wibracjami,

5) ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowiska zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

6) uwzglednienie zagadnien promieniowania niejonizujgcego na poziomie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
lokalizacyjnych dla proceséw inwestycyjnych zwigzanych z obiektami
bedacymi zrédtem tego promieniowania,

7) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw telefonii komorkowej na terenach
mieszkaniowych, zieleni urzgdzonej i chronionych.

IV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG O
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

1. Ustalenia ogolne.

Ochrone i opiekg nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowych planach zagospodarowania®?.
W studium uwzglednia sie w szczegodlnosci ochrone:
» zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenie,
* innych zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnych ewidencjach np.
obiektbw o walorach architektonicznych, budowlanych, przemystowych
i obronnych, parkéw, ogrodéw, cmentarzy, krzyzy przydroznych, kapliczek, itp.
oraz ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary o okreslonych
zakazach i nakazach zagospodarowania.
Dziatania inwestycyjne zwigzane z zabytkami nieruchomymi wpisanymi do rejestru
oraz ich otoczenie nalezy uzgadniaé z Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
W celu ochrony, utrzymania i zachowania szeroko rozumianego dziedzictwa
kulturowego ogodlne wytyczne konserwatorskie zalecaja:
1) w zakresie urbanistyki:

a) zachowanie przebiegébw gtéwnych ulic gminy wraz z ich pierzejami oraz
zwigzanymi z nimi placami (utrzymanie, w miare mozliwosci, pierwotnych
szerokosci ulic), szczegdlnie w strefach ochrony konserwatorskiej,

b) zachowanie linii zabudowy poprzez utrzymanie istniejgcych budynkdéw
i uzupetnienie luk budowlanych nowg zabudowa,

c) ochrone gtéwnych osi widokowych i ekspozyciji,

12 Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).
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d) uporzadkowanie struktury osadniczej, planowe ksztattowanie nowej
zabudowy gminy z zachowaniem ochrony istniejgcych wiejskich uktadéw
urbanistycznych,

e) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskie;.

2) w zakresie architektury:

a) ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

b) ochrona obiektow zabytkowych proponowanych do objecia ochrong na
terenie gminy; wszelkie dziatania zwigzane =z ich konserwacja,
modernizacja, adaptacja, naruszajgce historyczng substancje uzgadniaé
nalezy z Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

c) utrzymanie w miare mozliwosci historycznych linii zabudowy i podziatéw
parcelacyjnych; gabaryty budynkoéw zabytkowych (wysokosé, ksztatt
dachu); ich architektura winna harmonizowac¢ z zabytkowym otoczeniem,

d) stosowanie odpowiedniej, wysokiej klasy materiatdw budowlanych
(pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng, stolarka okienna i drzwiowa
indywidualna, drewniana — z dopuszczeniem PCV, pod warunkiem
zachowania rozmiaréw i wygladu stolarki pierwotnej, naturalny kamien,
cegta, tynk gtadki),

e) sukcesywne likwidowanie przytgczy instalacji elektrycznych na elewacjach,

f)  edukacje mieszkancoéw w zakresie potrzeby dziatann ochronnych wartosci
kulturowych witasnego srodowiska zamieszkania,

3) W zakresie polityki ochrony wartosci kulturowych:

a) okreslenie zasad regulacji wystroju parterow ulicznych zabudowy oraz
matej architektury dla przestrzeni okreslonych jako ciagi handlowo —
ustugowe
o charakterystycznych frontach,

b) okreslenie warunkéw wprowadzania reklam w tym zakaz wprowadzania
reklam wielkoprzestrzennych,

c) okre$lenie zasad rozwigzania matej architektury (oswietlenie, tawki,
nawierzchnie chodnikéw, ulic i placéw, stupy ogtoszeniowe, reklamy i
szyldy, tablice informacyjne, schody, mury oporowe, przystanki
komunikacji miejskiej),

d) wykonanie kart ewidencyjnych obiektéw i zespotéw zabytkowych,

e) inwentaryzacje architektoniczng i fotograficzng przed ewentualnymi
rozbiérkami obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

4) Uszczegotowienie ogolnych wytycznych konserwatorskich przedstawionych
w pkt. 1-3 w odniesieniu do poszczegdlnych terendéw i obiektow powinno
nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uzgodnionym
z Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

2. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkbw woje wodztwa
slaskiego

Studium nie proponuje zmiany badz uchylenia decyzji obejmujgcej ochrone prawng
zabytku nieruchomego — Zameczek Mysliwski Promnice wraz z otoczeniem
wpisany do rejestru zabytkbw dawnego wojewddztwa katowickiego nr 702/63
z dnia 13.04.1963r.
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3. Zabytki ruchome wpisane do

rejestru zabytkéw wojewoédztwa slaskiego.

Studium nie proponuje zmiany badz uchylenia decyzji obejmujgcej ochrong prawng
zabytek ruchomy — Rzezba przedstawiajgca $w. Huberta z jeleniem i dwoma psami
wpisana do rejestru zabytkéw ruchomych B nr 654/95 z dnia 03.11.1995r.

4. Obiekty i zespoly obiektow, bedace swiadectwem kultury materialnej, typowe

dla gminy Kobiér swiadczace o jego historii, proponowane do objecia
ochrong konserwatorska w m.p.z.p.

WYKAZ OBIEKTOW CHRONIONYCH

Lp. Obiekt Charakterystyka Lokalizacja
1. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, z dachem ul.Bartnicza 1
mieszkalny dwuspadowym (w dachu na osi mansarda szczytowa).
2. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, z dachem ul.Bartnicza 6
mieszkalny dwuspadowym (w dachu na osi mansarda szczytowa ).
3. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Bartnicza 8
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. Na osi srodkowej
wysuniety ryzalit zwienczony w dachu szczytem.
4. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Bartnicza 9
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym (w dachu na osi mansarda
szczytowa z dwoma oknami).
5. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Bartnicza 14
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, w osi budynku
pseudoryzalit akcentowany przez mansarde szczytowa.
6. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Bartnicza 20
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, w osi budynku
pseudoryzalit akcentowany przez mansarde szczytowa.
7. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Bartnicza 24
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, w osi budynku
pseudoryzalit akcentowany przez mansarde szczytowa.
8. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Bartnicza 28
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym (w dachu na osi mansarda
szczytowa).
9. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Btekitna 31
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. | potowa XX wieku.
10. budynek jednokondygnacyjny i dwukondygnacyjny, na planie litery ,T", ul. Centralna 2
mieszkalno- dach wielospadowy.
ustugowy
11. budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, dach ul. Centralna 4
mieszkalny dwuspadowy z naczotkami i lukarnami. 1910r.
12. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul. Centralna 48
mieszkalny + prostokata, z dachem dwuspadowym (w dachu na osi mansarda
zabudowa szczytowa).
gospodarcza Stodota drewniana na podmuréwce, prostokatna z dachem
dwuspadowym.
13. dawna gajowka, [drewniany, jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na ul. Centralna 151
obecnie — planie litery ,T”, dach dwuspadowy. Stodota prostokatna,
budynek drewniana.
mieszkalny +
zabudowa
gospodarcza
14. budynek jednokondygnacyjny, na planie prostokata, dach dwuspadowy z [ul.Jasna 8
mieszkalny naczotkami.
15. budynek tréjkondygnacyjny, na planie nieregularnego czworoboku, z ul. Kobiérska 5
administracyjno- [uzytkowym poddaszem, dach ptaski, naroznik budynku Sciety
biurowy — Urzad |podkreslony w strefie dachu attykg z zegarem i herbem. Okoto
Gminy 1930r.
16. budynek jednokondygnacyjny, na planie prostokata, z dachem ul. Lesnikéw 1
mieszkalny dwuspadowym
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17. budynek jednokondygnacyjny, na planie prostokata, z dachem ul. Lesnikéw 3
mieszkalny dwuspadowym.

18. budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na planie ul. Lesnikéw 8
mieszkalny + prostokata, dach dwuspadowy. Data na elewacji — 1855r. (numer na mapie)
zabudowa Stodota na planie prostokata, murowana z cegty, czesciowo
gospodarcza tynkowana, dach dwuspadowy kryty dachéwkg ceramiczna.

(stodota)

19. budynek biurowo- |jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na planie ul. Lesnikéw 9
administracyjny + |prostokata, dach dwuspadowy z mansardami. ( numer na mapie,
zabudowa Zabudowa gospodarcza — boczny: parterowy, dach adres pocztowy —
gospodarcza dwuspadowy; tylny: jednokondygnacyjny, z uzytkowym Lesnikéw 3 )
Nadles$nictwa poddaszem; stodota drewniana, na planie prostokata, dach
Kobior czterospadowy.

20. budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na planie ul. Lesnikow 11
mieszkalny + prostokata, z dachem dwuspadowym z mansardami; stodota
zabudowa drewniana, na planie prostokata, dach dwuspadowy.
gospodarcza

21. budynek dwu i pét kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na planie ul.LeSnikéw 24
mieszkalny + prostokata, dach pulpitowy dwuspadowy;
zabudowa zabudowa gospodarcza-budynek parterowy na planie
gospodarcza wydtuzonego prostokata z wysokim dachem dwuspadowym.

22. budynek jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, na planie ul. tukowa 22
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, w dachu na osi mansarda

szczytowa.

23. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Olszewskiego 9,11
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym.

24. budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na planie ul.Olszewskiego 21
mieszkalny prostokata, dach dwuspadowy, w osi budynku pseudoryzalit

akcentowany przez mansarde szczytowa.

25. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Olszewskiego 27
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym.

26. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Olszewskiego 38
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym.

27. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Olszewskiego 40
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. W dachu na osi

mansarda szczytowa.

28. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Olszewskiego 60
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym.

29. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Ottuszewskiego 60
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym, dobuddéwka wejsciowa z

dachem ptaskim.

30. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Oltuszewskiego 67
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. Na osi budynku

wysuniety ryzalit zwienczony w dachu szczytem.

31. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Oltuszewskiego 77
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. W dachu na osi

mansarda.

32. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Oltuszewskiego 97
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym.

33. budynek jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Oltuszewskiego 115
mieszkalny + prostokata, z dachem dwuspadowym, w dachu na osi mansarda
zabudowa z dwoma oknami; zabudowa gospodarcza jednokondygnacyjna
gospodarcza z wysokim dachem dwuspadowym.

34. budynek dwukondygnacyjny, na planie prostokata, dach mansardowy z | ul.Orla 4
mieszkalny trzema lukarnami. 1920-1930r.

35. Lesniczéwka —  |jednokondygnacyjny, z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Promnicka 55
budynek prostokata, z dachem dwuspadowym, w dachu na osi mansarda
mieszkalny + z dwoma oknami. Zesp6t sktada sie jeszcze z: stodoty i chlewa.
zabudowa
gospodarcza

36. dom mieszkalny [dwukondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem uzytkowym, ul.Rodzinna 1
+ przedszkole na planie litery ,L”, dachy dwupotaciowe z wolimi oczkami. Data
dawna szkota nad wejsciem — 1906r.

37. kosciot pw kosciot neogotycki, na planie prostokata z wiezg ul.Rodzinna 9
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Whniebowziecia
NM Panny

(zegar) i krotkim prezbiterium, murowany z cegty, Projekt Jozef
Erbst, 1912r.

38. dom parafialny dwukondygnacyjny, na planie kwadratu, dach wielopotaciowy z |ul.Rodzinna 11
mansardami.
Projekt Jézef Erbst, lata 1912-1914
39. budynek dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na planie litery ul.Rodzinna 37-39
mieszkalno- ,L”, dachy dwuspadowe z centralng lukarng. Lata 1910-1920
ustugowy
40. budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na planie ul.Rodzinna 60
mieszkalny prostokata, dach dwuspadowy.
41. budynek dwukondygnacyjny, na planie prostokata, dach dwuspadowy. ul.Rodzinna 97
mieszkalny
wielorodzinny
dawna szkota
42. budynek jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Rodzinna 169
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym.
43. budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na planie ul.Tuwima 4
mieszkalny prostokata, dach dwuspadowy.
44, budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na planie ul.Tuwimal0,12
mieszkalny prostokata, dach dwuspadowy.
45. budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, na planie ul.Tuwima 30
mieszkalny prostokata, dach dwuspadowy.
46. budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na planie ul.Wréblewskiego 51
mieszkalny prostokata, dach dwuspadowy.
47. budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, na planie ul.Wréblewskiego 86
mieszkalny + prostokata, dach dwuspadowy; stodota ceglano drewniana,
zabudowa prostokatna, dach dwuspadowy.
gospodarcza
48. budynek jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Wréblewskiego 103
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym. W dachu na osi
mansarda szczytowa.
49. budynek dwukondygnacyjny, na planie prostokata, dach ptaski, ul.Wréblewskiego 149
mieszkalny + pulpitowy; budynek gospodarczy na planie wydiuzonego
zabudowa prostokata, jednokondygnacyjny z wysokim dachem
gospodarcza dwuspadowym.
50. budynek jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, na planie ul.Wréblewskiego 169
mieszkalny prostokata, z dachem dwuspadowym.
51. budynek mieszk. |drewniany, dwukondygnacyjny, na planie krzyza, dach ul.Zmienna
+ zabudowa wielopotaciowy; 36-38
gospodarcza stodotfa drewniana, prostokatna, na podmuréwce, dach
dawna dwuspadowy.
lesniczowka
52. budynek dwusegmentowy, na planie prostokata, czes¢ wyzsza ul. Zelazna 1a
mieszkalno — dwukondygnacyjna, mieszkalna, nizsza-gospodarcza, dachy
gospodarczy dwuspadowe, pulpitowe. 1890r.
53. budynek pottorakondygnacyjny ,na planie prostokata, dach pulpitowy, ul. Zelazna 2
mieszkalny dwuspadowy. 1906r.
54. Dworzec dwukondygnacyjny, na planie kwadratu, z boczng parterowg ul. Zelazna 3
kolejowy dobuddwka, dach dwuspadowy. 1906r.
55. budynek jednokondygnacyjny, w czesci z uzytkowym poddaszem, na ul. Zelazna 4
mieszkalny planie prostokata, dachy dwuspadowe. 1906r.
56. budynek tréjkondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym, na planie ul. Zelazna 5
mieszkalny prostokata, dach dwuspadowy, naczétkowy. 1906r.
57. gajéwka XIX w. Promnice
58. stodota XIX w Promnice
59. winiarnia XIX w. Promnice
60. most tukowy na 1860 Rzeka Korzeniec
rzece Korzeniec
61. fragment drogi 1932r. ul. Kobhidrska

kobidrskiej
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5. Krzyze przydrozne i kapliczki przydrozne, pomnik pamieci proponowane do
objecia ochrong konserwatorska w m.p.z.p.

Lp. Obiekt Charakterystyka Lokalizacja
1 krzyz przydrozny wolnostojgcy krzyz kamienny z 1890r. ul.Rodzinna
2 kapliczka drewniana kapliczka drewniana, skrzynkowa ul.Le$nikéw
na drzewie zwienczona dwuspadowym daszkiem,
zawieszona na drzewie.
3 kapliczka $w. Jana kapliczka drewniana, skrzynkowa ul.Ottuszewskiego 115
Nepomucena zwienczona dwuspadowym daszkiem,
zawieszona na stupie. We wnetrzu
rzezba drewniana, polichromowana
$w. Jana Nepomucena.
4 krzyz przydrozny wolnostojacy krzyz kamienny, ul.Przelotowa
kapliczkowy z 1887r. przy budynku
przedszkola
5 pomnik pamieci miejsce pamieci narodowej ul.Le$nikéw
6. obelisk — pomnik pamieci miejsce pamieci narodowej podobdz ul. LesSnikéw
KL Auschwitz Birkenau
7. kapliczka drewniana ul. Olszewskiego

6. Strefy ochrony konserwatorskiej

6.1. W studium wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1)

2)

3)

4)

Strefa ,A” — ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
z bezwzglednym priorytetem wymogow konserwatorskich, ktéra obejmuje
warto$ciowe obszary zabudowane, o bardzo dobrze zachowanej strukturze
przestrzennej:

a) wyznaczona dla otoczenia zabytkowego Zameczku Mysliwskiego
w Promnicach, wpisanego do rejestru zabytkow,

b) obejmujgca teren kosciota parafialnego, plebani i bytej szkoty
(obecnie budynek mieszkalny i przedszkole ) wraz z krzyzem
kamiennym z 1890r, ktorej granice wyznaczajg: od wschodu ulica
dojazdowa przy cmentarzu parafialnym, od p6tnocy granice wtasnosci
koscielnej, od zachodu ulica dojazdowa przy budynku dawnej szkoty,
od potudnia ul.Rodzinna.

Strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych

elementow rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych

historycznych elementéw krajobrazu kulturowego,

a) obejmujgca teren zabudowy kolejowej przy ul.Zelaznej, ktérej granice
wyznaczajg: od poétnocy i potudnia granice dziatek budowlanych
budynkéw mieszkalnych przy ul.Zelaznej 5 i 2, od wschodu i zachodu
tory kolejowe,

b) obejmujgca obszar—terenu Nadlesnictwa Kobidr oraz teren dawnego
dworu przy ul.Le$nikéw, ktérej granice wyznaczajg: od potnocy
ul.Lesnikéw, od wschodu teren zabudowy ustugowej, od potudnia
dolina rzeki Korzeniec, od zachodu granice nieruchomosci

Strefa ,K” — ochrony konserwatorskiej obejmuje krajobraz zwigzany

z parkiem towarzyszacym integralnie z zabytkowym Zameczkiem

Mysliwskim w Promnicach oraz teren cmentarza rzymsko - katolickiego

przy ul.Rodzinnej,

Strefa ,Wo0” — strefy obserwacji archeologicznej obejmujgca— terenu

Nadlesnictwa Kobiér oraz teren dawnego dworu przy ul.Le$nikow, ktérej

granice wyznaczajq: od poétnocy ul.Le$nikéw, od wschodu teren zabudowy
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ustugowej, od potudnia dolina rzeki Korzeniec, od zachodu granice
nieruchomosci.

6.2. Granice i zasady zagospodarowania stref ochrony konserwatorskiej zostang
skonkretyzowane i uszczegdtowione w zapisach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

6.3 Dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia stref ochrony konserwatorskiej, ktore nie
zostaly wyznaczone w studium w m.p.z.p. w porozumieniu z Slgskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. Zalecenia SWKZ.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz wszelkie prace mogace zmieni¢ ukfad
przestrzenny, forme, kubature i porzadek architektoniczny przy obiektach
i zespotach objetych i proponowanych do objecia ochrong konserwatorska,
wymagajg akceptacji Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach. Ponadto ustala sie zapewnienie nadzoru archeologicznego
prowadzonym duzym pracom ziemnym.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

1.1. Powigzania krajowe i zasady obstugi komunikacyjnej terenow

w sasiedztwie drogi krajowej>.

1) Powigzania krajowe na terenie gminy Kobior zapewnia droga krajowa 1- klasy
G2/2.

2) Nie przewiduje sie zadnego bezposredniego zjazdu na DK1 z terendw
przylegtych. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do DK1 winna
odbywaé sie wylacznie poprzez uktad drog lokalnych, wigczony do drogi
krajowej poprzez:

a) istniejgce skrzyzowania w rejonie ul. Otuszewskiego i ul. Rodzinnej,

b) wigczenie projektowanej ulicy klasy L1/2, biegnacej od
ul. Oftuszewskiego do drogi krajowej (po jej wschodniej stronie),

c) projektowang droge serwisowg wzdtuz DK1.

3) Przewiduje sie przebudowe skrzyzowania ul. Oftuszewskiego z DK1 z
dostosowaniem do przejecia planowanego ruchu i rodzajow pojazddw.

4) Dopuszcza sie realizacje drog serwisowych w ramach pasa drogowego drogi
krajowej obstugujacych tereny zabudowy ustugowe;j.

5) Dopuszcza sie realizacja przejsé pieszych i podziemnych.

6) Nowa projektowana zabudowa winna byC¢ zlokalizowana w odlegtosci nie
mniejszej niz 30,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 1, przy
czym budynki przeznaczone na stalty pobyt ludzi nalezy lokalizowaé
w odlegtosci min. 50,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni w/w drogi krajowej. Dla
powyzszych budynkow lokalizowanych w sagsiedztwie DK1 nalezy uwzglednic

13 pismo GDDKIA z dnia 12.07.2007r nr GDDKiA-O/Ka-P1/BR/430/94/2007
Pismo GDDKIA z dnia 07.05.2008r nr GDDKIiA-O/Ka-P1/BR/430/82/2008
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potrzebe wykonania zabezpieczen budynkéw gwarantujgcych dotrzymanie
normowych standardow poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Nie nalezy projektowac terendw zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi
w obszarze potozonym w rejonie oddziatywania skrzyzowania.

8) Lokalizacja urzadzen reklamowych w odlegtosci min.50,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej i min.150,0m od skrzyzowania, przy czym ze
wzgledu na bezpieczenstwo i estetyke nalezy unikaé umieszczania reklam przy
drodze krajowej nr 1.

9) Lokalizacja miejsc postojowych wytgcznie na terenie wtasnosci inwestora, przy
czym nalezy zapewnic¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych.

10) Zabrania sie odprowadzania wody i S$ciekdw z urzadzeh melioracyjnych,
gospodarskich lub zaktadowych do rowow przydroznych lub na jezdnie drogi
krajowej.

11)W przypadku podziatu dziatek przylegtych do drogi krajowej nr 1 nalezy
dokonac uzgodnienia w tym zakresie z zarzgdca drogi,

12) Wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z funkcjonowaniem
drogi winny by¢ lokalizowane poza pasem drogowym drogi krajowej nr 1 za
zgoda wiasciciela terenu.

13) Projekty zagospodarowania dla terendéw przylegtych do drogi krajowej nr 1
(w tym réwniez w obrebie skrzyzowan) nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg drogi.

1.2 Powiagzania ponadlokalne i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
w sasiedztwie drogi wojewodzkiej i drég powiatowych

1.2.1. Powigzania Kobiéra z sasiednimi miejscowosciami odbywac sie bedg
poprzez modernizowane, istniejace ulice w ciggu drogi wojewodzkiej i gminne;:
1) powigzania w kierunku pétnocno - zachodnim z Wyrami, taziskami Gornymi
i Mikotowem zapewnia droga wojewodzka nr 928 klasy G1/2
2) powigzania z Tychami na p6tnoc od centrum gminy zapewnia droga powiatowa
klasy G1/2 w ciggu ul. Przelotowej- Kobiorskiej
3) powigzanie z Suszcem zapewnia odcinek drogi powiatowej ul. Lesnikow klasy
L1/2, dalej jako trasa rowerowa
4) powigzania z Pszczyng odbywa sie poprzez droge DW 928 ul. Przelotowg do
skrzyzowania z DK1 poza granicami gminy
1.2.2. Szerokoéci ulic i odlegtosci nowej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje po uzgodnieniu z zarzadca drogi:
1) chodnikdéw
2) Sciezek rowerowych,
3) zatok autobusowych i wiat przystankowych,
4) ciggéw infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o charakterze lokalnym,
5) obiektdéw i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
6) elementow matej architektury.

1.3. Powigzania wewnatrz gminne i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
w sasiedztwie drég.

1) W gminie utrzymuje sie uktad drég wewnatrz gminnych oparty na podstawowym
szkielecie, ktory tworzg droga wojewodzka 928 i droga powiatowa w ciggu
ul. Przelotowej i Kobiorskie;.
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2) Utrzymuje sie pozostate ulice obstugujgce zabudowe ustugowg i mieszkaniowg
jako ulice dojazdowe lub pieszo- jezdne.
3) Dopuszcza sie wyznaczenie w m.p.z.p. nowych ulic dojazdowych

i wewnetrznych pieszo- jezdnych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) linie rozgraniczajace projektowanych ulic zgodne sg z przepisami
odrebnymi,

b) projektowane ulice w formie siegacza nalezy zakonczy¢ placami do
zawracania zgodnie z wymaganiami dla drog pozarowych, a jezeli takie nie
beda konieczne to zapewnienie mozliwosci zawracania,

c) dopuszcza sie odstepstwo od obowigzujgcych przepisow dotyczacych
szerokosci linii rozgraniczajgcych dla modernizowanych istniejgcych ulic
w zabudowie uksztattowanej,

d) w przypadku odstepstwa nalezy ustali¢ zasady prowadzenia infrastruktury
technicznej oraz wprowadzi¢ ,szykany” ograniczajgce predkosc,

e) nalezy ograniczy¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek na
zasadzie stuzebnosci przejazdu do sytuacji absolutnie wyjatkowych.

4) Przebieg projektowanych i modernizowanych drég i ulic mozna skonkretyzowac

w ustaleniach m.p.z.p. z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych, prawnych

i technicznych oraz przepiséw odrebnych.

5) W liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowg

i techniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych z

punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojagcych kabin telefonicznych,

chodnikow, sciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury
nos$nikéw reklamowych itp., pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

6) Dopuszcza sie mozliwosC¢ prowadzenia remontow i przebudowy urzadzen
w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic.

1.4. Linie kolejowe.

1) Utrzymuje sie przebiegajaca przez teren gminy dwutorowa, zelektryfikowang
linie kolejowg PKP nr 139 o znaczeniu panstwowym ze stacjg kolejowag
w gminie.

2) Tereny kolejowe w mysl przepiséw odrebnych sg terenami zamknigetymi.

3) Utrzymuje sie bocznice kolejowg na terenie obiektéw produkcyjnych, skfadéw,
magazynow i ustug.

4) Wymagania w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie
budynkow, drzew, krzewdw, elementéw ochrony akustycznej regulujg przepisy
odrebne™”.

1.5. Zasady i warunki lokalizacji miejsc postojowyc h (parkingow).

Proponuje sie nastepujgce wskazniki warunkujgce zaspokojenie potrzeb wg.

kategorii terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ogrodami i zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej— 2 miejsca postojowe | garazowe tacznie
na 1 dziatke,

14 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. ,w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie budowli i budynkéw, drzew i krzewoéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych” (Dz.U. nr 249 poz.2500 z 2004r.)
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwymi ustugami
— 2 miejsca postojowe i garazowe tacznie na 1 dziatke, w przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dzialce — dodatkowo 2 miejsca
postojowe,

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] — pensjonatowe] - 2 miejsca postojowe
i garazowe tacznie na 1 dziatke, w przypadku prowadzenia pensjonatu na
dziatce — dodatkowo 1 miejsce postojowe na pokdj ,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 — 1,5 miejsca postojowego
i parkingowego tgcznie na jedno mieszkanie,

5) tereny zabudowy ustugowej sportu, rekreacji itp. oraz tereny obiektow
produkcyjno-ustugowych i tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej — 30
miejsc postojowych na 100m? powierzchni uzytkowej + 40 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,

6) teren zabudowy ustugowej — 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow + 40
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Powyzsze wskazniki mogg by¢ skorygowane w trakcie opracowywania m.p.z.p

1.6. Trasy rowerowe

1) Proponowane trasy rowerowe zaznaczono na planszy ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

2) Wyznaczone w Studium trasy rowerowe mogg byC¢ uzupetnione ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technic znej
2.1. Zaopatrzenie w wode.

1) Utrzymuje sie dotychczasowy kierunek zaopatrzenia gm. Kobiér w wode
realizowany przez:

a) system wodociggu grupowego GPW S.A. w Katowicach;
b)  wodocigg @300 z pompowni ,Paprocany”;

2) Utrzymuje sie przebieg wodocigagdéw magistralnych GPW S.A.

3) Przewiduje sie modernizacje rozdzielczej sieci wodociggowej, likwidacje dtugich
koncowek wodociggdéw, zamykajac je w pierscienie.

4) Przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej dla zaopatrzenia w wode
terendéw przeznaczonych pod funkcje ustugowo-produkcyjne i pod zabudowe
mieszkaniowa.

5) Przyjmuje sie mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji istniejgcych lokalnych studni
gtebinowych z mozliwoscig ich wykorzystania dla zaopatrzenia w wode
odbiorcow gminy oraz budowe nowych uje¢ gtebinowych wraz ze stacjg
uzdatniania wody, hydrofornig i zbiornikami szczytowo — pompowymi oraz
siecia.

6) Przewiduje sie wymiane istniejgcych w drogach sieci wodociggowych
wykonanych z materiatéw innych niz PE

7) W m.p.z.p. zgodnie z przepisami odrebnymi zapewni¢ na terenie gminy
urzgdzenia wodne do celéw przeciwpozarowych wraz z drogami poZarowymi.15

15 pismo Komendy Miejskiej PSP w Tychach z 30.01.07 nr MZ-5562/2/2007
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2.2. Odprowadzenie sciekéw.

1) Utrzymuje sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekow
~Wschod”

2) Przewiduje sie rozbudowe istniejgcej oczyszczalni Sciekow do przepustowosci
Q=650 m? /h.

3) Przewiduje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do rozbudowywane;j sieci
kanalizacji sanitarne;j.

4) Utrzymuje sie kontynuacje dziatan porzadkujgcych system kanalizacyjny gminy:

a) likwidacje odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do odbiornikdw;
b) przeznaczenie kanatdw ogodlnosptawnych na kanaty kanalizacji
deszczowe).

5) Dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw komunalnych z terenow nieobjetych
kanalizacja, do czasu jej wybudowania, do szczelnych zbiornikow do
czasowego ich gromadzenia — nie dotyczy to nowych terendw, ktére powinne
by¢ wigczone do zabudowy dopiero po zrealizowaniu sieci kanalizaciji
sanitarnej,

6) Utrzymuje sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do rzeki
Korzeniec i do ciekdw powierzchniowych.

7) Przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikow
po wczesniejszym ich podczyszczeniu. Wskazane jest przeprowadzanie
regulacji ciekdw bedacych odbiornikami wéd opadowych i roztopowych.

8) Przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych w systemie kanalizacji
deszczowej z powierzchni szczelnej terendw przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, centrum miasta, budowli kolejowych, drég zaliczanych do
kategorii krajowych i powiatowych, a takze parkingdw o powierzchni powyzej
0,10ha. Przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy je oczysci¢ w ilosci, jako
powstate z opaddédw o natezeniu co najmniej 151 | / s ha. Wody opadowe
odprowadzane z powierzchni szczelnej obiektdbw magazynowania i dystrybucji
paliw nalezy oczysci¢ w ilosci, jaka powstaje z opaddw o czestotliwosci
wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 min., lecz w ilosci nie
mniejszej niz powstajaca z opaddw o natezeniu 77 | / s ha. Nalezy prowadzi¢
badania w zakresie normatywnych zanieczyszczen w czasie trwania opadu
w celu okreslenia substancji szkodliwych dla $rodowiska wodnego, ktére
powinny by¢ wyeliminowane oraz ktére powinny by¢ ograniczone. Systemy
kanalizacji deszczowej i sanitarnej na terenach zabudowanych oraz
przeznaczonych pod zabudowe w poblizu terenow rolnych zmeliorowanych nie
nalezy taczy¢ z systemami melioracyjnymi.

9) Przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;.

10) Przed wprowadzeniem do odbiornika wody opadowe roztopowe przewiduje sie
ich gromadzenie w zbiornikach retencyjnych z mozliwoscig ich wykorzystania
do celow nawadniania zieleni lub wykorzystania do celéw przeciw pozarowych.

11) zakazuje sie odprowadzania sciekdéw sanitarnych i wéd opadowych do gruntu
bez odpowiedniego zezwolenia. Warunki odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi organami ochrony srodowiska.

2.3. Zaopatrzenie w gaz.

1) Utrzymuje sie dotychczasowe zaopatrzenie w gaz ziemny z krajowego systemu
przesytlowego GAZ SYSTEM S.A.
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2)
3)
4)

5)

Utrzymuje sie zasilanie rozdzielczej sieci gazowej ze stacji redukcyjno
pomiarowej I° ,Kobidr” o przepustowosci Q = 3000 m3/h.

Utrzymuje sie dostarczanie gazu do odbiorcoOw siecig rozdzielczg gazu
Sredniego cisnienia.

Przewiduje sie rozbudowe istniejgcej sieci gazowej dla potrzeb rozbudowy
gminy.

Na terenach stref kontrolowanych gazociggdw dopuszcza sie mozliwos¢
korekty szerokosci stref pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy Ilub
wiasciciela sieci

2.4. Zaopatrzenie w ciepto.

1)
2)
3)

4)

Utrzymuje sie istniejgce lokalne zrodta ciepta

Zaleca sie termorenowacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinne;j.

Zaleca sie prowadzenie prac termorenowacyjnych sieci ciepta i instalacji

grzewczych.

Zaleca sie promowanie dziatan popierajgcych:

a) modernizacje urzadzen grzewczych zabudowy indywidualnej w potgczeniu
Z jej termorenowacja,

b) wymiane urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci cieplnej na urzgdzenia
0 wysokiej sprawnosci,

c) wykorzystanie nie tylko gazu, oleju, energii elektrycznej, ale rowniez paliw
statych (spalanych w technologii o minimalnej emisji pytow), paliw
ekologicznych, w tym odnawialnych.

2.5. Gospodarka odpadami.

1)

2)

3)

4)

5)

Przyjmuje sie kierunki gospodarowania odpadami okreSlone w Planie
Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobiér oparte na wspotpracy z sasiednimi
gminami.

Utrzymuje sie kontynuacje wdrazania selektywnej zbiérki odpaddéw wsrdd
mieszkancow oraz objecie ich zorganizowang zbiérka odpadow.

Przyjmuje sie selektywne gromadzenie odpaddéw powstajacych z dziatalnosci
ustugowej w odpowiednich pojemnikach. Sposdb czasowego ich
przechowywania powinien zabezpieczac je przed infiltracjg wéd opadowych.
Zaleca sie prowadzenie inwentaryzacji i unieszkodliwiania urzadzen,
elementow budowli zawierajgcych substancje niebezpieczne oraz
organizowanie zbidrki urzadzen elektrycznych i elektronicznych wycofanych
z eksploatacji.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadéw na
terenie gminy.

2.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1)

2)

Utrzymuje sie lokalizacje sieci i urzadzen wysokich napie¢ - napowietrzne linie
110kV, relacji GPZ Kopanina — GPZ Pszczyna oraz GPZ taziska — GPZ
Ogrodnicza

W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych srednich i niskich napie¢
przyjmuje sie:
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a) adaptacje systemu sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia z
sukcesywng likwidacjg sieci napowietrznych,

b) na terenach nowego =zainwestowania sukcesywng rozbudowe systemu
elektroenergetycznego Srednich i niskich napiec, stosownie do wystepujgcego
zapotrzebowania na moc elektryczna, o nowe stacje transformatorowe i linie
zasilajgce, wytacznie kablowe,

c) prowadzenie nowych linii zasilajacych sredniego i niskiego napiecia wzdtuz
granic nieruchomosci oraz w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, ulic, ciagow
pieszych badz sciezek rowerowych.

3) Przewiduje na terenie gminy Kobiér budowe linii kablowej SN, ktora stanowi¢
bedzie rezerwowe zasilanie stacji transformatorowej S640 Janka przy
ul.Wréblewskiego.

2.7. Zasady obstugi telekomunikacyjnej.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) Utrzymuje sie istniejacy system infrastruktury telekomunikacyjnej pod
warunkiem sukcesywnego uporzgdkowania sieci abonenckiej napowietrznej
zgodnie z warunkami wydanymi — np. administratora drogi -, w tym likwidacja
niektorych stupéw drewnianych i wykorzystanie stupow energetycznych dla
celow podwieszenia linii. W terenach ochrony krajobrazu winna nastgpi¢
zamiana linii napowietrznych na kablowe.

2) Przyjmuje sie zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
stosownie do wystepujgcego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
poprzez rozbudowe istniejgcych  sieci i urzadzeh infrastruktury
telekomunikacyjnej - wytgcznie kablowych, szczegdlnie na terenach nowego
zainwestowania.

3) Dopuszcza sie sSwiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich
uprawnionych operatoréw sieci.

4) Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach
rolniczych, zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
magazynow z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5) Dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komorkowej na
terenach ustugowych po obu stronach DK1 oraz na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadéw magazyndéw i ustug (dawne zaktady drzewne) pod
warunkiem zachowania wymaganej przepisami odlegtosci od terendéw
zabudowy mieszkaniowej w sposob wykluczajagcy oddziatywanie na ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

VI.OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO * O ZNACZENIU LOKALNYM.

Przyjmuje sie, ze nastepujgce inwestycje ujete w ~Wieloletnim planie
inwestycyjnym na lata 2007 — 2013” bedq stuzyty realizacji celéw publicznych o
znaczeniu lokalnym:

a) rozbudowa szkoty podstawowej w Kobiorze,

b) budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej i gimnazjum w Kobiorze,

c) rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekow ,Wschod” w Kobidrze,

16 Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Tekst jednolity — Dz.U. z 2004r. nr 261 poz. 2603) art. 6.
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d) budowa kanalizacji sanitarnej w Gminie Kobiér dla dzielnicy Zagrodniki
oraz Osiedla za torami PKP w Kobiérze

e) budowa kanalizacji sanitarnej w Gminie Kobior - rejon Katéw oraz
ul. Promnickiej,

f) przebudowa ulic zbiorczych (kLukowa, Zachodnia, Wrdblewskiego,
Zotedziowa) , parking przy Domu Kultury i pasaz pieszy przy ul. Centralnej,

g) remont i modernizacja Gminnego Domu Kultury.

VII.OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM.

Dla gminy Kobiér w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego (przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Nr 11/21/2/2004
w dniu 21 czerwca 2004r.), na obszarze gminy wystepuje zadanie o znaczeniu
ponadlokalnym pod nazwa: ,Modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa-
Katowice- Wieden” przyjete w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Slaskiego. (Dz. Urz. Woj. SI. nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004r.*".

VII.OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,

W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN

| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH .

1. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci.

1) Nie wyznacza sie terenow do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na scalenia i podziat nieruchomosci.

2) Zaleca sie tereny do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na scalenia i podziat nieruchomosci w rejonie
Katow.

3) Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, gdy o scalenie i podziat
wystgpig wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajgcy ponad 50%
powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem™

4) Wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomosci uksztattowanych
w sposéb uniemozliwiajgcy ich racjonalne zagospodarowanie mogg ztozy¢
zgodny wniosek o ich potaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu, jezel
przystuguje im jednorodne prawa do tych nieruchomos$ci. Uruchomienie
nowych terenéw pod zabudowe moze nastgpi¢ pod warunkiem docelowego
rozwigzania sieci drogowej i uzbrojenia terenu.

5) Podziatu nieruchomosci mozna dokonac z urzedu, jezeli:

a) jest on niezbedny do realizacji celéw publicznych,
b) nieruchomos$¢ stanowi wtasnos¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste.

m pismo Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia 16 lipca 2007r nr SP.111.7323/296/2007
18 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 30 listopada 2004r. tekst jednolity (Dz. U. z 2000r. nr 261 poz. 2603)
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6) Proponuje sie, aby postepowaniem scaleniowym poprzedzi¢ realizacje
zabudowy na wyznaczonych nowych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami.

7) Podziat terenu na dziatki budowlane winien:

a) w miare mozliwosci uwzgledniaé¢ obstuge komunikacyjng sasiednich terenéw
nie objetych scaleniem (na zasadzie wspdlnego dojazdu),

b) uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng drogami publicznymi terenéw w drugiej
i nastepnych liniach zabudowy,

c) maksymalnie ograniczy¢ obstuge komunikacyjng terendw w drugiej linii
zabudowy za pomoca stuzebnosci przejazdu przez dziatki w pierwszej linii
zabudowy oraz nie dopusci¢ do obstugi komunikacyjnej za pomocqg
stuzebnosci przejazdu terendw poza drugg linig zabudowy,

d) ksztattowa¢ walory krajobrazowo - estetyczne przyszitych zespotéw
zabudowy,

e) uwzglednia¢ wiasciwe, niekonfliktowe rozmieszczenie funkcji, a tym samym
zabudowie mieszkaniowej zapewni¢ duzy stopien prywatnosci,

f) umozliwic w porozumieniu z zarzgdzajagcymi sieciami infrastruktury
technicznej prowadzenie tych sieci wzdtuz drég i ciagdéw komunikacyjnych
oraz lokalizacje stacji transformatorowych,

g) ograniczyC liczbe powigzan ulic nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii
w kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwo$¢ techniczno — terenowa
zgodnie z przepisami odrebnymi*®

h) zapewni¢ nowo wyznaczonej dziatce budowlanej dostep do drogi publicznej.

8) Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci nalezy okresli¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzc hni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

W oparciu o uwarunkowania i ustalenia studium, nie wyznacza sie obszaréw, na
ktérych moga by¢ lokalizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

3. Obszary przestrzeni publicznych.

1) Na podstawie uwarunkowan i ustalen niniejszego Studium na terenie gminy nie
wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznych.

2) Dopuszcza sie wyznaczanie obszardéw przestrzeni publicznych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

'® Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz.U. z 1999r nr 43 poz. 430)
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IX. OBSZARY, DLA KTORYCH G MINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE.

1. Plany uchwalone.

Gmina posiada 3 uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Kobior
przyjety uchwatg Nr XVIII/2/78/04 Rady Gminy Kobiér z dnia 8 lipca 2004r.
obejmujacy obszar o powierzchni okoto 650,0 ha zagospodarowanej polany
Srodlesnej, ograniczonej od wschodu, poétnocy i zachodu granicami lasu
Nadlesnictwa Kobior oraz od potudnia granicg administracyjng gminy Kobior.

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow Gminy
Kobior  przyjety uchwatg Nr  XVIII/1/77/04 Rady Gminy Kobior
z dnia 8 lipca 2004r. obejmujacy tereny A,B,C,D.

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior dla terenu
obstugowego pola golfowego przyjety uchwatg Nr XXVI/12/143/2001 Rady
Gminy Kobiér z dnia 02 lutego 2001r.

2. Plany proponowane.

Proponuje sie cztery obszary do objecia m.p.z.p. w granicach okreslonych na
rysunku ,Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:5000:
1) obszar w rejonie ulic: Promnickiej, Rodzinnej, Wréblewskiego
2) obszar w rejonie ul. Otuszewskiego, po potudniowej stronie ulicy,
3) obszar w rejonie ulic: Zachodniej, Zencéw i linii PKP,
4) obszar w rejonie ulic: Na Katy i Nad Zalewem,

Szczegdtowe granice m.p.z.p., kolejnosé, ilos¢ oraz termin realizacji okre$li Rada
Gminy.

X. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

1.1. Wyznacza sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujace
kompleksy uzytkow rolnych. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
przeznaczonych do prowadzenia produkcji roslinnej proponuje sie
nastepujgce sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) prowadzenie rolnictwa zrébwnowazonego i ekologicznego,
b) utrzymanie ekstensywnych tak i pastwisk,

C) ochrona gleby i wod,

d) tworzenie stref buforowych.

1.2. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej mogg byé przeprowadzone
scalenia i wymiana gruntow w celu stworzenia korzystniejszych warunkow
gospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi®,

20 Ustawa z dnia 26 marca 1982r. o scaleniu i wymianie gruntéw- tekst jednolity (Dz. U. z 2003r. nr 178 poz.1749)
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1.3. Jako niezgodne z politykg przestrzenng nalezy traktowac¢ wszelkie propozycije
wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Lesna przestrzen produkcyjna.

Na obszarze gminy Kobior leSna przestrzen produkcyjna obejmuje lasy
ochronne Nadlesnictwa Kobior.

Zasady prowadzenia gospodarki lesnej majg zapewni¢ zagospodarowanie
i ochrone laséw w drodze:

1) ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci biologicznej
i zwiekszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

2) stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony
poszczegdlnych drzewostandw,

3) ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych laséw ochronnych,

4) ograniczania stosowania zrebow zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych
oraz prowadzenia Scinki drzew, zrywni i wywozu drewna w sposéb
zapewniajgcy w maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesnej
oraz drog gminnych (za wyjatkiem paséw o szerokosci 50m przylegtych do
drég publicznych)

5) zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

Xl. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI,
OSUWANIA MAS ZIEMNYCH ORAZ ODD ZIALYWANIA SzZKOD
GORNICZYCH.

1. Zagrozenie powodziowe

1.1. W obszarze gminy Kobioér, wedtug informacji podanej przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach® nie ma wyznaczonych terenéw
bezposrednio zagrozonych powodzia.

1.2. Wzdtuz doliny rzeki Korzeniec oraz jej doptywOw wyznaczono na rysunku
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego granice terenéw zagrozonych
podtopieniami obejmujace obszary wedtug powodzi z 1997r i z 2001r.

1.3. W obrebie mniejszych ciekdw w przypadku wystgpienia duzych przeptywéw
moze dojs¢ do lokalnych podtopien

1.4. Dla zachowania bezpieczenstwa publicznego tereny doliny rzeki Korzeniec
wraz z doptywami potencjalnie zagrozone podtopieniami wytgczono
Z zabudowy

2. Zagrozenie osuwaniem mas ziemnych.

Na terenie gminy w obrebie stokéw naturalnych nie wystepujg warunki do
tworzenia sie osuwisk (osuwania sie mas ziemnych) w rozumieniu art.17 Ustawy
z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. nr 80, poz. 717).

2 pismo RZGW z dnia 04.07.2007r. nr OKI-19/558/07/PS/9356
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3. Zagrozenie oddzialywaniem szkéd gérniczych.
Na terenie gminy nie wystepuje zagrozenie oddziatywaniem szkdd gorniczych.

Xll. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Nie okresla sie obszaréw i obiektdow na powierzchni terenu, dla ktorych nalezy
wyznaczy¢ w ztozach kopalin filary ochronne.

XIl.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
| REKULTYWACJI.

1. Nie wyznacza sie terenow do przeksztatcenia, rehabilitacji i rekultywacji
2. Dopuszcza sie wyznaczenie terendw do przeksztatcen, rehabilitacji
i rekultywacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

XIV. TERENY ZAMKNIETE | OBSZARY PROBLEMOWE.
1. Tereny zamkniete.

W granicach administracyjnych gminy wystepujg tereny zamkniete
wyznaczone przez Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej decyzjg z dnia
28.12.2000r.

w sprawie ustalenia terendéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw
zamknietych.

Tereny kolejowe majace znaczenie panstwowe? obejmuja przebiegajacy
przez gmine Kkolejowy korytarz transportowy z linig kolejowg nr 139 relacji:
Warszawa- Katowice- Bielsko —Biata - Czechy

2. Obszary problemowe.
1. Nie wyznacza sie obszaréw problemowych.

2. Proponuje sie korekte granic administracyjnych gminy Kobior z sgsiednimi
gminami dla terendéw funkcjonalnie zwigzanych z tymi gminami.

22 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U.
nr 273 poz.2704 z 2004r.)
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B. SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

43



1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przezn aczeniu terenéw

1.1. Kierunki zmian ustalono na podstawie:
1) analiz aktualizujgcych uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego,
2) analiz dokumentow strategicznych gminy,
3) weryfikacji ustalen mpzp dla gminy Kobior:
a) Fragmentu Gminy Kobiér (Polana Srédlesna) Uchwata
nr VI1/2/78/04 Rady Gminy Kobidr z dnia 8 lipca 2004r
b) fragmentow Gminy Kobior (tereny A,B1, B2, C, D1,D2, D3,D4)
Uchwata nr XVIII/1/77/04 Rady Gminy Kobiér z dnia 8 lipca
2004r.
C) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobiér dla terenu obstugowego pola golfowego przyjety uchwatg
Nr XXVI1/12/143/2001 Rady Gminy Kobiér z dnia 02 lutego
2001r.
4) analizy zlozonych wnioskéw i odpowiedzi na zawiadomienia
o przystgpieniu do opracowania Il edycji Studium.
5) weryfikacji ustalen obowigzujgcego studium przyjetego Uchwatg
nr VI/1/31/99 Rady Gminy Kobiér z dnia 27.04.1999r.
1.2. W oparciu o w/w analizy utrzymano misje i cele gminy Kobior, okreslono kierunki
dziatan i przeznaczenie terenéw:
1) Misja gminy Kobior:
»WSZECHSTRONNA POPRAWA WAR’UNK()W ZYCIA PRZY ZACHOWANIU
TRADYCJI | OTWARCIA NA WSPOLPRACE Z MAKROREGIONEM”
2) Cele:

* Podniesienie atrakcyjnosci Kobidra oraz jako$ci zycia mieszkancow,

* Umiarkowany rozwéj Kobidra w oparciu o potrzeby mieszkancow,

» Dobre warunki bytowe w tadnym krajobrazie i sprzyjajgcym srodowisku,
e Zachowanie warunkéw kulturowych i ochrona walorow przyrodniczych.

3) Kierunki dziatan

* Utrzymanie funkcji rolniczych na terenach sgsiadujgcych z obszarem lesnym
czesci potudniowej gminy oraz w rejonie ul. Rodzinne;j.

» Uporzadkowanie terenu dawnego starorzecza Korzenca (w tym drenaz terenu),

* Preferowanie dotychczasowych terenow dziatalnosci przemystowe;,

* Ograniczenie rozpraszania zabudowy,
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4)

Zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne zbiornikbw retencyjnych w dolinie
Korzenca w zgodzie z wymogami ochrony przyrody, w tym ochrony rezerwatu
.Babczyna Dolina”,

Zwiekszenie areatu zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej, w centralnej czesci
gminy,

Zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych w obrebie
nowej zabudowy,

Wydzielenie, zagospodarowanie i udostepnienie terenéw pod budowe obiektéw
dziedzinie sportu, turystyki i rekreacji,

Wyznaczenie i uzbrojenie terenéw dla nowych firm matych i $rednich
przedsiebiorstw,

Wyznaczenie obszarow leSnych do wiekszego uzytkowania rekreacyjnego
(turystyka rowerowa i piesza)

Przeznaczenie terenéw

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;,
tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego,

tereny zabudowy ustugowej sportu,

tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji,

tereny zabudowy ustugowej sportu, turystyki i rekreacji,

tereny zabudowy ustugowej zdrowia, sportu, turystyki i rekreacii,
tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej sportu,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami,
tereny zabudowy pensjonatowej,

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny cmentarza,

tereny zieleni urzgdzonej,

tereny rolnicze,

tereny osrodkéw produkciji gospodarki ogrodniczej i zwierzecej,
tereny laséw,

tereny parkow lesnych,

tereny zieleni izolacyjnej,

tereny urzadzen obstugi lesnictwa,

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci
administracyjno- produkcyjnej zwigzane z lesnictwem

tereny zieleni izolacyjnej,

tereny wod powierzchniowych,

tereny rzek i potokéw,

tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki,

tereny infrastruktury technicznej gazownictwa,

tereny infrastruktury technicznej telekomunikacii,

tereny infrastruktury technicznej kanalizaciji,

tereny infrastruktury technicznej wodociagéw,

tereny drég i tereny kolejowe,
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» tereny wylgczone z zabudowy,
» tereny zamkniete,

1.3. W celu unikniecia obcigzenia budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie
wydatkami zwigzanymi z realizacjg drég publicznych i infrastruktury techniczne;j
ustalono z wtadzami administracyjnymi gminy i Radg Gminy Kobiér, ze gmina dazy¢
bedzie do zdyscyplinowanego i ograniczonego uruchamiania projektowanych
i rezerwowych terendéw mieszkaniowych.

W zwigzku z tym, przyjmuje sie nastepujace zasady i mozliwosci rozwoju
zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego z
towarzyszgcymi ustugami:

1) kierujac sie zasadg koncentracji zabudowy i przeciwdziatajgc jej rozproszeniu
nalezy realizowa¢ zabudowe mieszkalno- ustugowa, sasiadujgcg z istniejgcg
zabudowa oraz uzupetniac istniejgce luki budowlane,

2) terenami pod budownictwo mieszkaniowo - ustugowe przewidzianymi do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci powinny byC tereny, ktore majg
opracowane m.p.z.p.,

3) terenami pod budownictwo mieszkaniowo- ustugowe przewidzianymi do
uruchomienia w drugiej kolejnosci, powinny by¢ tereny, ktére posiadajg zgode
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieleSne oraz nie powodujg rozproszenia zabudowy. Uruchomienie tych
rezerw, powinno nastgpi¢ po zagospodarowaniu terenow, ktére przeznacza sie

do uruchomienia w pierwszej kolejnosci.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw.
2.1. Zalecenia Studium dla zapewnienia optymalnych warunkow i jakosci zycia
przyjeto na podstawie:

1) obowigzujacych mpzp

2) okreslonych uwarunkowan,

3) uzgodnien z mieszkancami i wladzami gminy,

4) obowigzujacych przepiséw odrebnych,
2.2. W odniesieniu do przyjetych wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania

i uzytkowania terenéw dopuszczono mozliwosci ich konkretyzacji w mpzp przy
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uwzglednieniu warunkéw terenowych, prawnych, technicznych oraz przepisow

odrebnych z tolerancjg w granicach +/- 10%.

3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody i krajobrazu

kulturowego.

3.1. Ustalenia dla ochrony srodowiska i przyrody oraz zapewnienia mieszkanncom
odpowiednich warunkdéw i jakosci zycia przyjeto na podstawie
zidentyfikowanych uwarunkowan, obowigzujgcych opracowan wyzszego
rzedu oraz przepiséw odrebnych.

3.2.  Utrzymano ochrone prawng obiektéw wpisanych do:

a) Wojewddzkiego Rejestru Pomnikéw Przyrody,

b) Rejestru zabytkéw wojewddztwa Slgskiego,

c) Gminnego rejestru pomnikéw przyrody na podstawie uchwat Rady
Gminy,

d)  Ustalen mpzp Fragmentu gminy Kobiér — Polany Srédle$na (Uchwata
nr XVI111/2/78/04 Rady Gminy Kobiér z 08/07/2004r.)

3.3.  Okreslono zasady ochrony:

a) wod podziemnych i powierzchniowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem Korzenca i jego doptywow
b) powietrza,

c) przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby tkow oraz débr

kultury wspoétczesnej.

4.1. Ustalenia przyjeto na podstawie stanu istniejgcego i istniejgcych materiatéw
na ten temat utrzymujgc ochrone zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow
wojewddztwa Slaskiego,

4.2. Utrzymano ochrone obiektow i zespotdéw bedgcych swiadectwem kultury
gminy Kobior wyszczegolnionych w obowigzujacych w gminie mpzp.

4.3. Dopuszczono weryfikacje ustalen studium w mpzp w porozumieniu z SIWKZ

w Katowicach.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastrukt ury techniczne,;.
5.1. Ukfad komunikacyjny terenu zaproponowano majgac na wzgledzie:
a) zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i ptynnosci ruchu,
b) podniesienia atrakcyjnosci terenéw,
c) aktywizacje terenow gminy.
d) umozliwienie dojazdu do wyznaczonych terendw mieszkaniowych
i ustugowych,
e) umozliwienie prowadzenia systemow infrastruktury,
W uktadzie komunikacyjnym wykorzystano przede wszystkim istniejace drogi
utwardzone i ziemne, drogi wyznaczone podziatami wtasnosciowymi oraz
ustaleniami obowigzujgcych mpzp.
5.2. Systemy infrastruktury
Przewiduje sie petne uzbrojenie terenu w niezbedne systemy infrastruktury z uwagi
na:
a) zapewnienie mieszkancom wtasciwych warunkéw i jakoéci zycia,
b) ochrone $rodowiska, w tym szczegdlnie wod powierzchniowych i
podziemnych,
c) podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw oraz ich aktywizacje,

6. Ustalenia nowej, Il edycji Studium wymienione w pkt  .6-13

6.1. Ustalenia nowej edycji Studium okreslono na podstawie stanu istniejgcego
oraz przepisdbw odrebnych, zidentyfikowanych uwarunkowan, potrzeb
rozwojowych gminy i otoczenia oraz opinii wkadz gminy.

6.2. Istotnym elementem w zagospodarowaniu gminy bedzie inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ,Modernizacja linii kolejowych, w tym
Warszawa - Katowice - Wieden” przyjeta w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slagskiego (Dz.U.W.SI. z
2004r. nr 68, poz. 2049)

6.3. W ustaleniach studium nie wyznaczono obszarow:

a) wymagajacych scalen i podziatow cho¢ zalecono objgé tym procesem
obszar Katéw,

b) rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?

c) przestrzeni publicznych,
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d) zagrozonych naturalnym osuwaniem mas ziemnych,
e) oddziatywania szkod goérniczych,

f) dla ktérych nalezy wyznaczyc filary ochronne,

g) przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji,

h) obszaréw problemowych

poniewaz nie wystapity przestanki wymagajace ich uwzglednienia.

6.4.

6.5.

W oparciu o materiaty z powodzi 1997r. oraz ustalenia mpzp Fragmentu
Gminy Kobiér — Polana Srédlesna , w dolinie Korzenca oraz jego doptywow
utrzymano  granice terendw  zagrozonych  potencjalnie  powodzig
I podtopieniami.

W oparciu o informacje z RZGW w Gliwicach otrzymane pismem z dnia

04.07.2007t. nr  OKI-19/558/07/PS/9356 nie  wyznaczono terendéw

bezposrednio zagrozonych powodzia.
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B. RYSUNKI STUDIUM
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